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Povodny UPN obce Lozorno spracoval Ateliér Olympia — zdruZenie architektov
Ing.arch.lgor Petro, Ing.arch.Eva Zolnayova v rokoch 2001-2002.

Tento Uzemnoplanovaci dokument bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom Lozorno
uznesenim ¢. 17/2002 dria 28.5.2002

Do tohto uzemného planu obce su formou zmien a doplnkov zapracované konkrétne
poZadované Casti objednavatela a dalSie vyplyvajlce urbanistické rieSenia.

Riesitelsky kolektiv Zmien a doplnkov UPN obce Lozorno €.1/2007

Ing,arch. Eva Zolnayova, autorizovana architektka, r.¢. 0897 AA 0235
Ing.arch. Igor Petro, autorizovany architekt, r.€. 1050 AA 0235

Ing. Barbora Sykorova —

Ing. Peter RakSanyi, PhD. — verejné dopravna vybavenost

Ing. Zuzana Faktorova - verejné technicka vybavenost
vodné hospodarstvo

Ing. FrantiSek Fondrk — verejné technicka vybavenost
zasobovanie elektrickou energiou

Werner Wirth — verejnd technicka vybavenost
zasobovanie zemnym plynom,
teplofikacia

Ing. Petr Musil — verejné technicka vybavenost

elektronické komunikéacie a zariadenia

Povereny obstaravatel zmien a doplnkov tzemného planu obce

podla 82a. zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov

Veronika Vargova, registracné ¢islo 203.
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RieSené zmeny a doplnky UPN obce &.1/2007 si oznacené v obsahu hrubym pismom
a v textovej Casti ako vsuvky stran s textom leZatym pismom s podtrhnutim.
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1.3.1. Dévody na obstaranie aktualizacie UPN obce
1.3.2. Postup spracovania zmien a doplnkov UPN obce

Vymedzenie rieSeného Uzemia

Vztahy vyplyvajace zo zdvaznych uzemnopldnovacich dokumentov

vyssich stupiov a vypracovanych rozvojovych podkladov 9
3.1. Vzt'ahy vyplyvajuce zo Zmien a doplnkov UPN VUC Bratislavského
kraja , rok 2003 a inych rozvojovych materialov 9

4. Sirie vztahy obce a jej katastralneho Gzemia v systéme osidlenia a krajiny
regiébnu Zahorie
4.1. Prirodné podmienky
4.2. Kultarno-historické a vytvarné hodnoty Gzemia
4.3. Krajinno-ekologické hodnoty Uzemia

5. Navrh urbanistickej koncepcie UPN 12
5.1. Navrh funkéného vyuZzitia katastralneho uzemia obce 12
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7. Navrh tvorby krajiny a ekologickej stability tzemia 13
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8.1.1. Obyvatelstvo
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¢€.1/2007 23
18.2. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody z polnohosp. pddneho fondu 25
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Plochy pre verejnoprospesné stavby
19.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych
Guzemnoplanovacich dokumentov
19.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté Gzemnym planom
Postup obstaravania d’alSich tzemnoplanovacich a urbanisticko-
architektonickych materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho Uzemia 27
Komplexné zhodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska Zivotného prostredia, 27
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Graficka ¢ast’

1.

- Zmenené a upravené vykresy su v obsahu oznac¢ené hrubym pismom

SirSie Gzemné vztahy regionalneho charakteru M 1: 100 000

27D 1/2007 Sirie Gzemné a krajinno-ekologické vztahy

katastralneho Gzemia obce M 1: 25 000

3ZD 1/2007 Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce

— priestorové usporiadanie a funkéné vyuZzivanie

Gzemia M 1:5 000

4. Urbanisticka Studia rozvoja lokalit Kamenny Mlyn, KoSarisko M 1: 2880
M 1: 5 000

57D 1/2007 Navrh dopravnej vybavenosti obce M 1: 5000

6ZD 1/2007 Navrh technickej vybavenosti obce

—vodné hospodarstvo M 1: 5000

7ZD 1/2007 Néavrh technickej vybavenosti obce — energetika

a elektronické komunikéacie M 1: 5 000

8. Navrh tvorby krajiny, ochrany prirody a ekologickej stability

v zaujmovom Uzemi obce M 1: 7 500

9ZD 1/2007 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zadmerov

a inych navrhov na pofnohospodéarskej péde M 1: 5000
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1. Uvod — hlavné ciele riesenia UPN

- Str.10 — doplnenie textu novymi kapitolami 1.3, 1.4.

1.3. Z&kladné Gidaje o zmenach a doplnkoch UPN obce

1.3.1 Dbdvody na obstaranie aktualizacie UPN obce

Uzemny plan obce Lozorno schvalilo Obecné zastupite/stvo Lozorno uznesenim ¢.
17/2002 z dria 28.5.2002. Uzemnoplanovaci dokument nadobudol Ucéinnost od dria
10.7.2002.

V sulade s 8 30 ods.1 zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov Obec Lozorno v lehote 4 rokov zacdala prace na
preskimani schvaleného Uzemného planu avramci pripravnych prac zhrnula okruh
problémov, vyvojovo novych javov a prevadzkovych skutocnosti, ktoré je potrebné
prisluSne zhodnotit a rieSit' v aktualnom Uzemnoplanovacom dokumente.

§ Obec eviduje a chce rieSit poziadavku investora priemyselného aredlu WEST POINT
na rieSenie dalSich rozvojovych ploch vyrobnej zény v zdpadnej polohe katastralneho
Uzemia obce pri krizovatke dia/hice D2 a 1/2.

§ Obec méa& zaujem v juznej polohe extravilAnu rieSit novu rozvojovd plochu
obchodného centra pri krizovatke ciest 1/2 a 11/501.

8§ Obec si zhodnotila potrebu spresnit’ vedenie novej miestnej komunikacie z vychodnej
strany od Jablonového do vyrobnej zény obce (Hassit) z okruznej krizovatky pri
vstupe do obce navrhovanej pdvodnym UPN obce a spolu so stanovenim
technickych podmienok pre moznost vylicenia tranzitnej nakladnej dopravy z cesty
11/501 v zastavbe centra obce vytvorit komunikacny okruh obce.

§ Obec zhodnotila potrebu rieSit poziadavku prevadzkovatela siédasného arealu golfu
Vv juznej polohe extravildanu obce pri_ ovochom sade na zaradenie do
Uzemnoplanovacieho dokumentu rozvojového programu obce a vytvorit' tym
podmienky pre moznu dostavbu aredlu o prevadzkové vybavenie.

§ Potrebné je aktualizovat Udaje :

- _vyplyvajuce reqgulativy a opatrenia z aktualizovaného Uzemnoplanovacieho
dokumentu Zmeny a dopinky Uzemného planu velkého izemného celku
Bratislavského kraja, rok 2003,

- Statnej ochrany prirody o navrhovanych chranenych tzemiach,

- o0 plochach pre verejnoprospesné stavby,

- 0 dosledkoch stavebnych zamerov a inych navrhov na po/nohospodéarskej pode
a lesnych pozemkoch,

- aktualizacia zavaznych requlativov pre prijatie vSeobecne zavdzného nariadenia
obce.

Tieto vyhodnotené skutoc¢nosti boli pre Obec Jablonové dévodmi na zabezpedenie
aktualizacie Uzemného planu.

V pévodnej pozZiadavke objednavatela bolo rieSit aj prevadzkovy aredl obsluznej
vybavenosti pre motoristov_nakladnej dopravy v lokalite Kamenny Mlyn. Na zaklade
negativnych vstupnych vyjadreni zainteresovanych subjektov k tomuto zameru na
zadiatku pripravy aktualizacie a po prerokovani so spracovate/om, bola tato éast
z rieSenia zmien a doplnkov UPN obce vylicéena.
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1.3.2 . Postup spracovania Zmien a doplnkov UPN obce

Obec Lozorno na zaklade vyvojovych problémov v realizacii stanoveného
rozvojového programu a novych momentov Vv prevadzke obce zacdala pripravovat
podklady pre rieSenie aktualizacie UPN obce.

Postup jeho aktualizacie je zabezpedeny v sllade s 830 ods.1 zakona é. 50/1976 Zb.
0 _Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov_a 817
wyhlasky ¢. 55/2002 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentacii.
V 8 30, ods.1 uvedeného zakona je uvedené :
. Organ Uzemného planovania, ktory obstaral izemnoplanovaciu dokumentéaciu suUstavne
sleduje, ¢i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na
zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizacie Uzemia. Ak dojde k zmene
predpokladov, alebo je potrebné umiestnit’ verejnoprospesSné stavby, orgadn Uzemného
planovania obstara doplnok, alebo zmenu Gzemnoplanovacej dokumentéacie “.
V 830, ods.4 zdkona je uvedené :
. Obec a samospravny kraj s povinné, najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat
schvéleny Uzemny plan, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo netreba
obstarat' novy Uzemny plan “.

Po prisluSnych postupoch vyhodnotenia okruhu aktualnych problémov v prevadzke obce
doSlo rokovacim konanim a predloZzenou ponukou na zhotovenie diela k dohode, zZe
spracovate/om aktualizacie bude autor pdvodného UPN obce Ateliér Olympia. Zmluva
o dielo na tieto prace bola uzavreta dria 30.11.2006.

V sllade s dohodnutym vecnym postupom zabezpecdenia diela boli zabezpedéené
potrebné pripravné prace spolu s vypracovanim aktualizovanych digitdlnych mapovych
podkladov a doplriujice prieskumy a rozbory.

V rdmci _pripravnych prac zabezpedenia aktualizacie Uzemného planu boli sustredené
aktualne poziadavky na zmenu a doplnenie navrhnutej koncepcie organizacie Uzemia,
ktoré je spoloédensky potrebné zhodnotit a zapracovat do Uzemnoplanovacieho
dokumentu obce, aby sa mohla zabezpedit ich dalSia projektova priprava a stavebna
realizacia.

V tomto postupe bolo zhodnotené, Ze predmetny rozsah evidovanych novych aktivit nie je
takého rozsiahleho koncepéného charakteru, ktory by si vyZzadoval zabezpedit novy
Uzemny plan obce, ale len metodicky postup vypracovania zmien a doplnkov.

Pod/a stanovenej postupnosti boli vypracované materialy

- _Oznamenie o zacati obstaravania Zmien a doplnkov UPN obce Lozorno ¢.1/2007,

- _Oznamenie o strategickom dokumente — Zmeny a doplnky UPN obce Lozorno¢.1/2007
a zabezpedend prislusna informovanost a postup prerokovania.

Pracovné rokovanie k Oznameniu o strategickom dokumente podfa zakona ¢é. 24/2006
Z.z. sa na Obvodnom Urade Zivotného prostredia v Malackach sa konalo dria 13.11.2007
S0 zaverom, Ze tento strategicky dokument nebude dalej posudzovany.

Po viacerych konzultacnych rokovaniach s Obcou bol pracovny navrh zmien a doplnkov
UPN obce dfia ..cooeeeeunee.... predmetom rokovania_s vedenijm Obce.

Zmeny a doplnky UPN obce ¢&.1/2007 sU zabezpedené :

§ pod/a stanovenej postupnosti 830 ods.1, ods.2 predmetného zakona ,
- v komentari k 831 su uvedené postupy :
. na prerokovanie navrhu zmeny a doplnku zavéaznej c¢asti Uzemného planu sa
vztahujl v primeranej miere ustanovenia prerokovania a preskimania névrhu
Uzemnoplanoplanovacej dokumentéacie (822 az 28)...
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.... Dopinky, zmeny a Upravy sa spracujl graficky ako samostatna priesvitka, alebo
samostatny vykres a textové ako samostatna priloha schvalenej Gzemnoplanovacej
dokumentacie,

....v. schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacii sa doplnky, zmeny a Upravy
nezakres/uju, urobi sa o nich iba zdznam do hlavného vykresu,

8§ v 8 17 wyhldaSky ¢. 55/2001 Z.z. o uUzemnnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacom dokumente je uvedené :
- ods.1 —Zmeny a dopinky Uzemnoplanovacej dokumentécie sa graficky vypracuju
ako samostatna priloha schvalenej Gzemnoplanovacej dokumentacie. Textova cast’'sa
spracuje v rozsahu zmien a doplnkov vratane navrhu zmien a doplnkov v zavaznej
Casti. Graficka éast’ sa spracuje ako samostatna priesvitka, alebo samostatny vykres.

V sUIat;Ie s tym bolo medzi objednavate/om a spracovate/fom dohodnuté, Ze Zmeny
a doplnky UPN obce Lozorno ¢.1/2007 budl zabezpecené :

A. Textova d&ast — formou zmien a doplnkov pévodnej textovej casti UPN mesta
s odkazom na predmetnu kapitolu, stranu a odstavec.

B. Zavazna dast — formou zmien a doplnkov pdévodnej textovej &dasti UPN mesta
s odkazom na predmetnu kapitolu, stranu a odstavec.

C. Grafickd ¢ast — formou priesvitnych néloziek navrhu zmien a doplnkov na poévodné
vykresy UPN mesta..

D. Digitalny vystup aktualizovaného UPN obce na CD nosidi, ktory bude obsahovat’ &asti
AB.C.

Navrh Zmien a doplnkov UPN obce Lozorno ¢&.1/2007 bol predmetom zakonom
stanoveného 30 driového verejného pripomienkového konania v drioch od

Po vyhodnoteni pripomienkového konania s prisluSnymi postupmi a ziskani
sthlasnych stanovisk Krajského pozemkového Uradu v Bratislave a Obvodného Uradu
zivotného prostredia v Malackach, bol cely material predloZzeny na Krajsky stavebny Urad
v Bratislave k posudeniu suladu zabezpedéenia so zakonom.

Krajsky stavebny Urad v Bratislave vydal suhlasné stanovisko C.j............... z dna

Nasledne bol material aktualizovaného Uzemnoplanovacieho dokumentu obce
schvéaleny v Obecnom zastupite/stve Lozorno uznesenim G......ooovveeveiennneee.

Tento orgadn samospravy stéasne vyhlasil Zavazni éast Zmien a doplnkov UPN obce
¢.1/2007 za VSeobecne zavazné nariadenie obce C....oovuvvivvniennnnes ZdAA oo

C

c¢innost’ platnosti aktualizovaného Uzemnoplanovacieho dokumentu je od dra

| 2. Vymedzenie rieSeného Gzemia

- Kapitola bez zmeny
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3. Vztahy vyplyvajace zo zavaznych uzemnopldnovacich dokumentov vysSich
stupnov a vypracovanych rozvojovych podkladov

- Str. 11 — doplnenie textu novou kapitolou

3.1. Vztahy vyplyvajlce zo Zmien a doplnkov UPN VUC Bratislavského kraja, rok
2003 a inych aktualnych rozvojovych materialov

V postupe aktualizacie Uzemnoplanovacieho dokumentu regiénu boli zabezpeéené
Zmeny a doplnky Uzemného planu velkého tzemného celku Bratislavského kraja -
rok 2003, zhotovite/ AUREX — Ing.arch. Michal Chudik a kol. — rok 2003, schvalené
uznesenim VIady SR ¢.1/2003 z dria 8.1.2003 a zavdzna cast je vyhlasend Nariadenim
vlady SR ¢.20 z 8.1.2003 k nariadeniu viady ¢.64/1998 Z. z. a Nariadenie viady SR ¢.209
2 8.1.2003.

Zavazné requlativy, ktoré sa tykaju SirSich prevadzkovych vztahov obce Lozorno :

Doplnit’a upravit kapitolu |. Zavazné regulativy Uzemného rozvoja

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktlry

1.7. podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvorenia rovnocennych
zivotnych podmienok obyvatelov,

1.8. reSpektovat v dalSom rozvoji Zahorie (vojensky obvod) v zmysle zakona é.
169/1949 Zb. o vojenskych obvodoch ajeho sUéastami — s vojenskym
vycvikovym priestorom Kuchyria, s letiskom Kuchyria a s vojenskym vycvikovym
priestorom Turecky Vrch vratane ich ochrannych a bezpeénostnych pasiem
a zachovat ostatné vojenské objekty a zariadenia, vratane ich ochrannych
a bezpecnostnych pasiem : dalSie stupne Uzemnoplanovacej dokumentacie je
treba konzultovat’ s Vojenskou ubytovacou a stavebnou spravou Bratislava
a Ministerstvom obrany SR :; premiestnenie niektorych vojenskych objektov
v nevyhnutnych pripadoch bude mozné, len ak sa po vzajomnej dohode pre
vojensku spravu vopred vybuduje nahradny objekt.

1.9. podporovat’ rozvoj Bratislavy a Bratislavského kraja vich medzinarodnom
vyzname ako suUcasti jedného z centier — aglomeracii najvysSSieho eurdpskeho
vyznamu (Viederi-Bratislava), najma v oblasti vedy, vyskumu, obchodu, turistiky

a dopravy,

2.V oblasti rozvoja rekreéacie a cestovného ruchu

2.1. usmerrioval’ funkéno-priestorovy subsystém cestovného ruchu a rekreacie
v zhode s prirodnymi a civilizacnymi danostami ( Dunaj, Karpaty) a civilizaénymi
danostami a v subeZznom zabezpedovani narokov obyvatefov kraja, najma
Bratislavy, na kazdodennlU a koncom tyzdriovd rekreaciu, ako aj narokov
Ucdastnikov SirSej aj cezhrani¢nej turistiky na poznavaciu a rekreaénu turistiku,

2.3. podporovat okolo Bratislavy vytvorenie funkéno-priestorového  systému
primestskej rekreécie,

2.5. podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozd/Zz Dunaja
s trasami_smerom na Zahorie, Malé Karpaty a na Povazie,

2.6. zamerat sa v chranenych Uzemiach ( CHKO Malé Karpaty, CHKO Zahorie
a maloploSné chranené Uzemia ) predovSetkym na skvalithenie vybavenostnej
Struktury existujlcich rekreaénych Utvarov, nerozSirovat ich zastavané Uzemie
a nezakladat'v chranenych Gzemiach nové lokality; novu poZzadovanu vybavenost
lokalizovat do obci nachadzajucich sa vo vhodnej polohe k rekreaénému
prostrediu (plati pre vSetky priestory, nielen vo vztahu ku chranenym Uzemiam ),

2.7. nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu
atiez sledovanim turistickych tokov a dopravnych trds ( cestnych vodnych )
prechadzajlcich resp. kondiacich v kraji a v Bratislave. Venovat vaéSiu pozornost
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aktivnemu zahranicnému turizmu, cezhraniénym vztahom a malého prinraniéného
a tranzitného cestovného ruchu
2.8. previazat doslednejSie ciele poznavacieho a rekrea¢ného turizmu

3.V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a
ochrany pédneho fondu

3.1. reSpektovat po/hohospodarsky a lesny pédny fond ako faktor limitujdci
urbanisticky rozvoj kraja definovany v zavaznej ¢asti Gzemného planu velkého
Uzemného celku,

3.2. zabezpedit protier6znu ochranu pédneho fondu vegetaciou v ramci rieSenia
projektov pozemkovych Uprav,

3.3. podporovat dobudovanie prvkov regionalneho Gzemného systému ekologickej
stability vysadbou ploSnej a liniovej zelene, prirodzenym spdsobom obnovy a
pod., v regionalnych biocentrach Kamenadée Hruba ples, a biokoridorov - Maly
Dunaj, Vydrica, Mldka, Rostun - SusSiansky haj, Gidra, Malé Karpaty- Ulanska
mokrad’, Suchy potok, Dlhy kandl, biokoridoroch vedenych nivami tokov Zahoria a
pod.

3.4. spresnit'a novovybudovat prognézované biokoridory, prepajajuce jednotlivé prvky
Uzemného systému ekologickej stability, najmé biokoridor Maly Dunaj - Dunaj,
biocentrd Zahoria a Malych Karpat a pod.; na tento Uéel treba vyriat ¢ast
pozemkov z po/hohospodarskeho pédneho fondu,

3.5. v nadvéaznosti na systém nahrad hospodarskej uimy pri vyndtenom obmedzeni
hospodarenia reSpektovat pri hospodarskom vyuziti prvky regionalneho
Uzemného systému ekologickej stability a poZiadavky na ich ochranu a funkénost’
z prvkov Uzemného systému ekologickej stability vylucit hospodarske vyuzitie
tychto Uzemi, pripadne povolit len extenzivne vyuzivanie, zohladriujlice
existenciu cennych ekosystémov a to takto:

3.5.1. prilesnych ekosystémoch zabezpedit preradenie z lesov hospodarskych
do lesov ochrannych, resp. lesov osobitého urcéenia s osobitym spbésobom
hospodarenia,

3.5.2. pri prvkoch regionalneho izemného systému ekologickej stability
charakteru liénych porastov prejst na extenzivne vyuzivanie (pravidelné
kosenie, nepouzivanie agrochemikalii, ¢i uz umelych hnoijiv, alebo
ochrannych prostriedkov),

3.5.3. pri prvkoch Gzemného systému ekologickej stability charakteru
mokradhych spolocenstiev, stanoviSt mavych ramien, vodnych tokov aich
niv, ale i umelo zaloZenych stanovist (zaplavené tazobné jamy, rybniky a
pod.) ponechat vyvoj bez zasahu,

3.6. zabranit dalSej monokulturizacii prvkov iUzemného systému ekologickej stability -
pri jednotlivych prvkoch Gzemného systému ekologickej stability pod/a potreby
zabezpecdit obnovu pévodného druhového zloZenia - Uk, lesnych ekosystémov a
pod.,

3.15. odstranit skladky odpadu lokalizované v Uzemiach prvkov izemného systému
ekologickej stability,

3.18. zlepSit Strukturu vyuZitia zeme vysadbou ploch krajinnej a verejnej zelene; na
vysadbu verejnej zelene v plnej miere vyuZit nepouzivané plochy pozdfz
antropogénnych liniovych prvkov - cesty, hranice honov, kandly a pod.,

3.19. vytvorit’ sibor remizok sliZiacich ako refligia Zivodichov v otvorenej
po/hohospodarskej krajine; pri vysadbe zelene podporovat vyber prirodzenych
spolocenstiev,

3.22. zabezpecdit Uzemnl ochranu vSetkym chranenym Uzemiam

3.24. zabezpedit UzemnU ochranu malokarpatskych lesov a allvia Moravy a
Podunajska s presne vymedzenym funkénym vyuzitim.

4. V oblasti usporiadania Uzemia z h/adiska kultlrno- historického dediéstva
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1.1. reSpektovat’ kultirnohistorické dediéstvo, predovSetkym vyhlasené kultlrne
pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory (mestské
pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma) a subory
navrhované na vyhlasenie,

4.3. reSpektovat dominantné znaky typu pévodnej a kultdrnej krajiny, morfolégie a
klimy v oblasti Zahoria, Malych Karpét a ich predhoria a Zithého ostrova,

4.4. reSpektovat typickl formu a Struktdru osidlenia charakterizujicu jednotlivé
etnokultirne a hospodarsko- socialne celky a prirodno- klimatické oblasti,

4.5. uplatnit a reSpektovat typovu a funkénu profilaciu jednotlivych sidiel mestského a
malomestského charakteru a r6zne formy vidieckeho osidlenia, vratane ruralnej
Struktdry v rozptyle,

4.6. reSpektovat’ potencial takych kultirnohistorickych a spoloéenskych hodnét a
javov, ktoré kontinualne pdsobia v_danom prostredi a predstavujl rozvojové
impulzy kraja (vinohradnicke tradicie v Malokarpatskej oblasti, etnokultirne a
spoloc¢enské tradicie, historické udalosti, osobnosti a artefakty na celom
vymedzenom Uzemi).

5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infraStruktiry
5.3. chranit koridor
5.3.3. pre prediZenie trate 0112 - Plavecky Mikulas - Jablonica,
5.12. rezervovat priestor pre napojenie priemyselnych a technologickych parkov na
Zelezniénu trat a to : priemyselny park Malacky juh, priemyselny park Rohoznik
a priemyselny park Jablonové a priemyselny park Zohor,

6. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infraStruktiry
6.3. reSpektovat koridory existujdcich a navrhovanych vedeni,
6.9. podporovat zasobovanie obyvate/stva pithou vodou z vel/kozdrojov a chranit’
koridor pre privod vody zo Zitného ostrova na Zahorie,
6.10. venovat zvySenud pozornost ochrane vodnych zdrojov, najma velkokapacitnych,
6.12.spresnit a chranit koridory napojenia priemyselndcych parkov na siet technickej
infraStruktury.

7. V oblasti nadradenej infraStruktiry odpadového hospodarstva
7.2. zabezpedit postupnu sanaciu, resp. rekultivaciu nevyhovujucich skladok odpadov
a starych environmentalnych zatazi do roku 2005,
7.6. zabezpecdit lokality pre vystavbu zariadeni na zneSkodriovanie, recyklaciu,
dotriedovanie a kompostovanie odpadov,

Il. VerejnoprospesSné stavby
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavéznych requlativov su:

15. vodovod na zégobovanie obyvatelstva pitnou vodou z velkozdrojov a vodovod pre
privod vody zo Zitného ostrova na Zahorie,
21. stavby a zariadenia na zneSkodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie

odpadov.

Pre uskutoc¢nenie verejnoprospesnych stavieb je mozné pod/a 8 108 zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni zdkona ¢é.
262/1992 Zb., zdkona &. 199/1995 Z.z., zdkona ¢&. 229/1997 Z.z. a nalezu Ustavného
sidu SR ¢&. 286/1996 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

a V zmenach a doplnkoch UPN obce je rieSeny priemet prisludnych regulativov tykajtcich
sa katastralneho Gzemia obce Lozorno

Aktuélne udaje Statnej ochrany prirody a krajiny SR — Spravy CHKO Zahorie
Navrhované chranené vtacie uzemie
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Uznesenim viddy SR ¢. 636/2003 z dria 9.7.2003 bol schvaleny Narodny program

chrdnenych wvtadcdich Uzemi, ktory je teraz v posudzovacom konani ich pripravy na

vyhlasenie.
V dotknutom Uzemi rieSenia katastrdlneho Gzemia obce je navrhované Chranené vtacie

Gzemie SKCHVU 014 Malé Karpaty.

Navrhovand hranica je totoZznd s hranicou CHKO Malé Karpaty a v juZznej casti je vedena

sUbeZne aj s hranicou katastralneho Uzemia obce.

a V zmenéach a dopinkoch UPN obce je navrhovana hranica chraneného vtagieho tzemia
zapracovana do grafickej Casti

4.

Sirsie vztahy obce a jej katastralneho Gzemia v systéme osidlenia a krajiny
regionu Zahorie

4.1.

Prirodné podmienky

- Kapitola bez zmeny

4.2.

Kultdrno-historické a vytvarné hodnoty tzemia

- Kapitola bez zmeny

4.3.

Krajinno-ekologické hodnoty Uzemia

- Kapitola bez zmeny

| 5.

Navrh urbanistickej koncepcie UPN

- Str. 16 — doplnenie textu kapitoly

V zmenach a doplnkov UPN obce ¢.1/2007 sU rieSené poZadované Upravy, ktoré

vyplyvaju z vyvojove| situdcie prevadzky obce a jej katastralneho Uzemia :

§

5.1

dalSi rozvoj zény vyroby v zdpadnej polohe katastralneho Uzemia obce pri krizovatke
dialhice D2 acesty |/2 pre potreby prevadzkovatefov sucasnych aredlov WEST
POINT, Plastic Omnium, Enerqy, resp. inych investorov,

rozvojovy areal obchodného centra v juznej polohe extravilanu obce pri krizovatke
ciest 1/2 all/§01 so zapojenim uZ pldnovanej cerpacej stanice pohonnych hmot
v pévodnom UPN obce,

Sportovo-rekreacny a tréningovy areal golfu v polohe pri ovocnom sade V juznej
polohe extravilanu obce,

spresnenie rieSenia vychodnej vstupnej krizovatky pri vstupe do obce od Jablonového
s upravenym vedenim navrhovanej prepojovacej komunikacie do vyrobnej zény obce
(_aredl HASIT ) as nadvdznym vyvojovym vyuzZitim tejto novej trasy a dalSich
komunikacii na cestny obchvat 11/501 s konceépym ciefov wyludit tranzitnd, hlavne
nakladnu automobilovu dopravu zo zastavby centra obce.

Navrh funkéného vyuZzitia katastralneho uzemia obce

- Str. 16 — doplnenie textu tretieho odseku

RieSené je Uzemné rozSirenie vyrobnej zény v zadpadnej polohe katastrdlneho Uzemia

obce s vazbou na sUcdasné aredly firiem Plastic Omnium a Enerqgy s predpokladanym
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vyuzitim firmou WESTPOINT — Logisticky a distribucny park a dalSie aktivity firiem Plastic
Omnium a Enerqgy, resp. iného investora

- Str. 17 — doplnenie dalSich odsekov na konci

8 V juznej polohe extravilAnu obce je pri krizovatke ciest I/2 a 11/501 rieSeny novy aredl
obchodného centra.

Vystavba arealu bude rieSena samostatnou urbanisticko-architektonickou Studiou.

§ V juZnej polohe extravilAnu obce pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnhianskou cestou,,
a ,Medzi cestami“ je rieSené Uzemie s funkciou Sportovo-rekreachého vybavenia —

golfovy aredl.

5.2 Navrh funkéného vyuZitia Uzemia obce

- Kapitola bez zmeny

\ 6. Navrh zachovania a rozvoja kulturno-historickych a vytvarnych hodnot tzemia

- Str. 20 doplnenie kapitoly poslednym odstavcom

Navrhnuté su dalSie organizacné opatrenia

§ Navrhnuté je vyuzit ponukovy program Statnej pamiatkovej spravy, aby obec v zmysle
814 ods.4 pamiatkového zadkona zabezpedila vypracovanie evidencie paméatihodnosti
obce. Do evidencie je mozné zaradit okrem hnute/hych a nehnute/nych veci aj
kombinované diela prirody a ¢loveka, historické udalosti, nadzvy ulic, zemepisné
a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k histérii a osobnostiam obce. Evidenciu by mala
tvorit dokladna fotodokumentéacia, zakladny opis umiestnenia, lokalizacie, rozmery,
techniku, materiél, iné skutoénosti s prisluSnou metodikou spracovania a vedenia
evidencie.

Pod/a takto spracovaného materialu je mozné sa uchadzat o financné prispevky pre
obnovu a prevadzku pamatihodnosti obce.

§ Stanoveny je zavazny organizaé¢ny requlativ rieSit vyplyvajlce povinnosti zo zakona
6.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu z hfadiska ochrany archeologickych
nalezov, nalezisk a pamiatkového fondu s podmienkou ze Krajsky pamiatkovy Urad
v Bratislave, resp. Archeologicky Ustav SAV v Nitre v stlade s 840 pamiatkového
zakona v Uzemnych a stavebnych konaniach uréi, Ze v opravnenych pripadoch bude
nutné zabezpedit archeologicky vyskum.

7. Navrh tvorby krajiny a ekologickej stability tzemia

- Str. 21 — doplnit text Casti V tvorbe jednotlivych prvkov tzemného systému ekologickej
stability, odraznik biokoridor regionalneho vyznamu druhym bodom a dalSim
textom

§ RBK Xl. OndriaSov potok — priestor prostredia toku potoka
funkcia — ochrana biotopu prostredia pozd/z OndriaSovho potoka
s brehovymi porastami, stanoviSte vodnych Zivocéichov, zvere

Medzi navrhované Uzemia eurépskeho vyznamu NATURA 2000 boli v katastralnom
Uzemi obce Lozorno zaradené
- Mocdiarka — SKUEV 0218
- OndriaSov potok — SKUEV 0217.
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8. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

8.1. Demograficky a socioekonomicky vyvoj

- Kapitola bez zmeny

8.2. Hospodarska zakladna, pracovné prilezitosti

8.2.1. Sucasny stav a rozvojové ciele
- Kapitola bez zmeny

8.2.2 Navrh rozvoja ekonomickych aktivit a ich priestorové aspekty

- Str. 37 — doplnenie odstavca na konci Casti Hospodarske aktivity priemyselnej vyroby
nadlokalneho vyznamu

RieSeny je rozvoj zény priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho Gizemia obce

— Logisticky a distribuény park o vymere 22,084 ha s predpokladom vytvorenia cca 300
pracovnych prilezitosti

- _pre dalSie aktivity firiem Plastic Omnium a Energy s plochou o vymere 8,394 ha
s predpokladom vytvorenia dalSich cca 100 pracovnych prilezitosti

- Str. 37 — doplnenie odstavca na konci ¢asti Nevyrobné odvetvia

V juznej polohe extravildnu obce je pri krizovatke ciest 1/2 a lI/501 rieSené obchodné

centrum s komerénymi predajnymi zariadeniami s predpokladom tvorby cca 150 novych
pracovnych prilezitosti

8.2.3. Predpokladana Struktlra a rozsah pracovnych prileZitosti

- Str. 37 — doplnenie tabuliek kapitoly.

Sekundarny sektor 2755
- __Priemyselna zéna 2 045
Tercialny sektor 740
- Obchodné centrum 150
Celkom 3 565
Z toho

8 v hospodarskych aktivitach nadlokalneho 2 045
( regionalneho vyznamu )

Predpokladany vyvoj pracovnych prilezitosti v obci

sUc¢asny stav vyh/ad rozdiel
pocet prac. % pocet prac. % pocet prac.
Primarny sektor 47 11,9 70 1,96 23
Vyrobné odvetvia 188 47,6 2755 77.27 2567
sekundarneho sektoru
Nevyrobné odvetvia 160 40,5 740 20,75 580
terciarneho sektoru
Spolu 395 100,0 3 565 100,0 3170
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Uvaha o pohybe za pracou

§ Pocet obyvatelov 3800
§ Ekonomiky aktivni obyvatelia cca 1 950
§ Pocet pracovnych prilezitosti 3 565
8§ Rozdiel ekonomicky aktivnych 0s6b a
pracovnych prilezitosti 1615
§ _Odchéadzka za pracou cca_ 500 pracovnikov
§ _Dochadzka za pracou do obce cca 2 000 pracovnikov

V suvislosti s predpokladanym vyvojom ekonomicky aktivheho obyvate/stva
a pracovnych prilezitosti sa na Uzemi obce vytvori ponuka pracovnych prilezitosti, ktora
na trhu prace bude predstavovat ponuku pre SirSie Uzemie.

Bilanény rozdiel medzi poétom ekonomiky aktivnych osbb a podtom pracovnych
prilezitosti v poéte 1650 pracovnikov bude potrebné vyrovnavat dochadzkou za pracou do
obce. Pri Uvahe, Ze dast’ ekonomicky aktivneho obyvatelstva obce cca 25 % bude
odchadzat’ za ponukou prace mimo obec bydliska najma do hospodarskych centier
Bratislavy a Malaciek vzhlfadom na ich SirSiu Struktdrovand  ponuku pracovnych
prilezitosti, potom dochadzka za pracou do obce je odhadovana v rozsahu do 2000
pracovnikov. Je redlny predpoklad, Ze p6jde o dochadzajlicich za pracou do novych
vyrobnych zariadeni, realizovanych v priemyselnych zénach.

8.3  Byvanie, bytovy fond

- Kapitola bez zmeny

9.

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

- Str. 45 doplnit dalSi odstavec popisu vymedzenia

Pod/a navrhu tzemného rozvoja v zmenéach a doplnkoch ¢.1/2007 je rieSené samostatné
zastavané Uzemie v navrhovanych rozvojovych castiach :

8§ po obvode zastavby obchodného centra v juznej polohe extravilanu obce pri krizovatke
ciest 1/2 a 11/501
- _od cesty 11/501pozdfz obsluznej komunikacie a po obvode zastavanej plochy
stavebného stiboru OV2, dalej pozd/z pesieho prepojovacieho chodnika k ceste 1/2,
8§ po obvode pozemkov realizovanej a navrhovanej vystavby aredlu WESTPOINT a po
obvode sucasnych a navrhovanych pozemkov firiem Plastic Omnium a Energy.

\ 10. Navrh rieSenia byvania
- Kapitola bez zmeny
| 11.  Navrh rie3enia obé&ianskej vybavenosti
11.1  Skolstvo a vychova

- Kapitola bez zmeny

Ateliér Olympia — Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Lozorno &.1/2007 15

A. Textova Cast
Navrh na prerokovanie

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

11.2 Kultdra a osveta

- Kapitola bez zmeny

11.3 Telovychova a Sport

- Str. 56 — doplnenie textu formou posledného odseku

§ Vjuznej polohe extravilanu obce je pri ovocnom sade v lokalite Pod dolnianskou
cestou rieSeny areal golfu s prisluSnym Kklubovym vybavenim — Kklubovy bufet
s vonkajSim posedenim, Skolou golfu, Satriou a verejnym hygienickym vybavenim
parkovacou plochou, cviénym odpaliskom, tréningovou plochou golfu.

Navrhom je rieSené kompletovanie si¢asného vybavenia v tejto polohe.
Aredl je spristupneny z obce a blizkeho obchodné centra peSim chodnikom s verejnym
osvetlenim. V tomto prepojovacom priestore je navrhnuté vyuzit' vo/nd plochu na
funkciu zabavného parku s rekreacnymi aktivitami v prirodnom prostredi.

11.4 Zdravotnictvo

- Kapitola bez zmeny

11.5 Socialna starostlivost

- Kapitola bez zmeny

11.6 Komeréné vybavenost’

11.6.1 Maloobchodna siet’

- Str. 60 — doplInit text kapitoly dalSim odstavcom

§ V juznej polohe extravilanu obce je pri krizovatke ciest 1/2 a ll/501 rieSeny aredl
obchodného centra OV1 a OV2 s kapacitnymi parkovacimi_plochami, zastavkami
regionalnej autobusovej hromadnej dopravy s vybavenim pre motoristov ( éerpacia
stanica pohonnych hmét s vybavenim je prevzaté vybavenie z pdvodného UPN obce).
Obchodné centrum je navrhnuté ako spadova vysSia obéianska vybavenost pre okolité
sidla regiénu v aglomerécii hlavného mesta SR Bratislavy a siéasne ako vybavenie
pre medzinarodnu tranzitnd automobilovi dopravu pri dia/hici D2 Bratislava — Brno.

V obchodnom centre rieSenom po oboch stranach cesty 1/2 je planovany subor
ponukovych pléch pre predajne potravin, spotrebného tovaru, elektroniky, sluzby,
stravovanie, atd. pod/a podnikate/ského programu investora.

V juznej polohe medzi aredlom obchodného centra OV2 a Sportovo-rekreaCnhym
aredlom golfu je navrhnuté vyuzit plochu na funkciu zabavného parku s rekreaénymi
aktivitami v prirodnom prostredi.

11.6.2 Verejné stravovanie

- Str. 61 — doplnit text kapitoly poslednym odraznikom

§ V.ramci navrhovanych suborov obchodného centra OV1, OV2 je pldnované aj
prislusné stravovacie vybavenie r6znej ponukovej Urovne — bufetové, samoobsluzné,
reStauracné, pod/a podnikate/ského programu investora
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11.6.3 Sluzby

- Str. 62 — doplnit' text kapitoly poslednym odraznikom

§ V. ramci navrhovanych suborov obchodného centra OV1, OV2 su rieSené aj prislusné
zariadenia sluzieb pod/a podnikate/ského programu investora.

11.7 Administrativa a sprava

- Kapitola bez zmeny

12. Navrh rieSenia turizmu a rekreécie

- Str. 67 — doplnit posledny odstavec kapitoly

8§ V juznej polohe extravilAnu obce je v lokalite Pod dolnianskou cestou navrhnuty
Sportovo-rekreacny aredl golfu s prisluSnym klubovym vybavenim

\ 13. Navrh rieSenia vyroby a skladového hospodarstva

13.1 Komunélna remeseln& malovyroba

- Kapitola bez zmeny

13.2 Priemyseln& vyroba a skladové hospodarstvo

- Str. 68 — doplnenie prvého odstavca V ramci SirSieho Uzemia katastra obce...dalSim
odraznikom

8§ RieSeny je rozvoj vyrobnej zény v zapadnej polohe katastralneho Uzemia obce pri
krizovatke dia/ice D2 a cesty 1/2 a v smere na Zohor so zaradenim celej sic¢asnej
a navrhovanej zény do kateqgoérie priemyselny park :
- plocha V4 — pre firmu WESTPOINT — Logisticky a distribu¢ny park formou dostavby
existujuceho arealu s rozlohou 22,084 ha
- plocha V5 — pre Uzemny rozvoj firiem Plastic Omnium a Energy - V5, resp. iného
investora s rozlohou 8,394 ha.

- Str. 69 — zmena Udajov v prvom odseku zhora k V2

- nadvéazne na rieSenie upravenej trasy obsluznej komunikacie je rozSireny areal vyroby
V2 - ponukova plocha arealu 2,7+0,77ha = 3,47ha
- predpoklad zastavanej plochy — 1 500 m*.

- Str. 69 — doplInit novy odstavec na konci kapitoly

Pod/a podkladu Statneho geologického Ustavu Dionyza Stdra vymedzena cast
katastralneho Uzemia obce je uréenym prieskumnym Uzemim P16/02 BaZantnica — ropa
a horfavy zemny plyn, ktory je uréené pre organizaciu Nafta a.s. Gbely s platnostou do
14.5.2010.

Hranica uréeného prieskumného Uzemia je zakreslena vo vykresoch zmien a doplnkov
UPN obce &.1/2007
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Poznamka : Urcdené prieskumné Uzemie nebolo v Stadiu jeho pripravy nijako
konzultované so samospravnym organom Obcou Lozorno a o jeho
existencii_bola obec upovedomena len vramci spracovania zmien
a doplnkov UPN obce prispisom Statneho geologického Ustavu Dionyza
Stira &.j. 239-1609/3249/07 z dria 16.10.2007

13.3 Polnohospodarska vyroba

- Kapitola bez zmeny

13.3 Lesné hospodarstvo

- Kapitola bez zmeny

14. Navrh rieSenia dopravnej vybavenosti

14.1. Cestna doprava

- Str. 75 — v Casti -V prevadzke ciest v obci- treti odraznik nahradit novym textom

8§ Od vstupnej okruznej krizovatky na vychodnej strane obce rieSit’ v novej trase
miestnu komunikéciu s funkciou C2 obsluznou spojovacou a v kateqoérii MO 8,5/40
pre pristup nakladnej dopravy do zdny vyroby obce s prisluSnymi izolacnymi
Upravami zeleriou od obytnej zény

- Str. 75 — v Casti -V prevadzke ciest v obci zmenit text odstavca medzi odraznikmi

i

Realizacia uvedenej dostavby miestneho komunikaéného okruhu umozni organizovat
zmenu dopravného rezimu v centralnej ¢asti obce s vyliéenim tranzitnej hlavne nakladnej
automobilovej dopravy zo zastavby centra obce na vytvoreny vonkajSi okruh. Siuéasne
tak bude rieSeny aj uréeny rezim nakladnej dopravy pre obsluhu vyrobnej zény obce len
po komunikaciach tohto vytvoreného okruhu s vyliéenim mozZnosti prejazdu cez zastavbu
centra obce.

- Str. 76 — zmenit text v tretom odseku Casti Verejna autobusova doprava

8§ Vramci navrhovaného obchodné centra OV1 a OV2 je na ceste /2 rieSena
obojstranna zastavka regionalnych autobusovych linkovych spojov s prislusSnymi
pristreSkami. Zastavka bude prepojend smerom na zastavbu obce peSim
a cykKlistickym chodnikom s funkciou D2a D3 s verejnym osvetlenim.

14.2. Zelezniéna doprava

- Kapitola bez zmeny

14.3. PeSia a cyklistick&d doprava

- Str. 80 — doplInit kapitolu predposlednym odsekom

8§ RieSit' peSi a cyklisticky chodnik D2, D3 s verejnym osvetlenim od zapadného vstupu
do obce do navrhovaného areélu obchodného centra OV1 a OV2 a dalej od OV1
formou znadeného pesieho a cyklistického turistického chodnika pozd/Z cesty I/2 do
oddychového miesta pri artézskej studni a dalej do Stupavy
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15. Navrh technickej vybavenosti

15.1. Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia

15.1.1. Zasobovanie pitnou vodou

- Str. 81 — doplnenie textu na konci ¢asti Navrh rieSenia

Nadvizne na realizovanU verejnoprospesSnu stavbu skupinovy vodovod Bratislava —
Zahorie sa podstatne skvalitnili podmienky zasobovania pitnou vodou v obciach Zahoria
a tiez pre rozvojové plochy obchodného centra, Sportovo-rekreaénej plochy tréningového
arealu golfu v juznej polohe extravilanu obce Lozorno a priemyselnej vyroby v zapadnej
polohe katastralneho Uzemia obce

- Str. 82 — doplnenie druhého odstavca v ¢asti ¢/ Priemyselna vyroba

Nové potreby pitnej vody pre rozvojové plochy vyroby V4, V5 v zapadnej polohe
katastralneho Uzemia obce budd rieSené pripojenim na realizovany privod zo
skupinového vodovodu DN 500 pri priemyselnom parku Plastik Omnium.

15.1.2. Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych vod

- Str. 83 — zmena textu posledného odstavca kapitoly

Z6na priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho Uzemia obce pri krizovatke
dia/hice D2 je v sUcéasnej aVv navrhovanej rozvojovej prevadzke s plochami V4, V5
rieSena systémom odkanalizovania a pripojenim na kanaliza¢ny zberac pri priemyselnom
parku Plastik Omnium a obecnl kanalizaciu s prederpanim do obecnej COV Lozorno.

Obdobne je rieSena aj rozvojova vybavenost obchodného centra a Sportovo-rekrea¢ného
arealu golfu v juznej polohe extravilanu obce pri krizovatke ciest 1/2 a 11/501 spb6sobom
vedenia kanalizacéného zberada severnym smerom do obce s napojenim na obecnU
kanalizAciu a s preéerpanim do obecnej COV.

15.2. Energetika

15.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou

- Str. 84 — doplnenie textu ¢asti -Navrh rieSenia- poslednym odstavcom

Z6na priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho Uzemia obce pri krizovatke
dia/hice D2 je v slUdasnej a navrhovanej rozvojovej prevadzke rieSend samostatnym
systémom zasobovania elektrickou energiou zo vzdusnej linky VN pod/a potrieb, ktoré su
rieSené v ramci projektovej pripravy vystavby jednotlivych arealov

Navrhovany areal obchodného centra OV1, OV2 a Sportovo-rekreacného tréningového
areadlu golfu je rieSeny na zasobovanie elektrickou energiou zo vzdusSnej linky VN
22kV.¢216 od rozvodne Stupava, ktoré prechadza pri navrhovanom aredli. V stavebnom
subore bude rieSené energocentrum s vlastnou TS. Kapacity potrebného odberu budu
stanovené v projektovej priprave arealu pod/a stanového programu investora.
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15.2.2.Zasobenie plynom

- Str. 88 — doplnenie textu kapitoly poslednym odstavcom

Z6na priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho Gzemia obce pri krizovatke
dia/hice D2 je v sUdasnej a navrhovanej rozvojovej prevadzke rieSend samostatnym
systémom zasobovania zemnym plynom zvlastne] regulaénej stanice realizovanej
v sli¢dasnom aredli firiem Plastic Omnium , Energy pod/a potrieb, ktoré su rieSené v rdmci
projektovej pripravy vystavby jednotlivych arealov

Navrhovany areal obchodného centra OV1, OV2 a Sportovo-rekreacného tréningového
arealu golfu ma rieSené zasobovanie zemnym plynom pripojkou od vstupu do obce.
Kapacity potrebného odberu plynu budd stanovené v projektovej priprave aredlu pod/a
stanového programu investora.

- Str. 90 — zmena néazvu kapitoly a podkapitoly v zmysle novelizacie zdkona ¢.50/1976 Zb.
s priemetom zé&kona €. 479/2005 Z.z. a zakona €. 610/2003 Z.z. o elektronickych
komuniké&ciach.

15.3. Elektronické komunikdcie a zariadenia

- Str. 90 — doplnenie textu ¢asti -Navrh rieSenia - poslednym odstavcom

Z6na priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho Uzemia obce pri krizovatke
dialhice D2 je vsUcasnej a navrhovanej rozvojove] prevadzke rieSend pevnymi
telefonickymi linkami_a napojenim na obecnt ATU. Skutoéné kapacitné potreby budu
rieSené v ramci projektovej pripravy vystavby jednotlivych arealov

Navrhovany aredl obchodného centra OV1, OV2 a Sportovo-rekreachého tréninqového
aredlu golfu rieSeny pevnymi telefonickymi linkami s napojenim na obecnud ATU. Skutocné
kapacitné potreby budu rieSené v projektovej priprave arealu pod/a stanového programu
investora.

Nadvazne na postup vystavby jednotlivych navrhovanych arealov bude ako vyvolana
investicia rieSend preklddka dia/kového telekomunika¢ného kébla pod/a oznacenia vo
vykrese ¢.7ZD 1/2007

16. Navrh starostlivosti o Zivotné prostredie

16.1. Ochrana Cistoty ovzduSia

- Kapitola bez zmeny

16.2. Ochrana proti hluku

- Kapitola bez zmeny

16.3. Ochrana vod

- Kapitola bez zmeny

16.3. Ochrana prirody

- Str. 95 — doplnenie textu kapitoly poslednym odstavcom
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Uznesenim viady SR ¢. 636/2003 z dria 9.7.2003 bol schvaleny Narodny program
chranenych vtacich UGzemi, ktory je teraz v posudzovacom konani ich pripravy na
vyhlasenie.

V dotknutom Uzemi rieSenia katastralneho Uzemia obce je navrhované Chranené vtacie
Gzemie SKCHVU 014 Malé Karpaty.

Navrhovand hranica je totoZzna s hranicou CHKO Malé Karpaty a v juznej ¢asti je vedena
subezne aj s hranicou katastralneho Uzemia obce.

16.5. Ochrana proti Ziareniu

- Kapitola bez zmeny

16.6. Odpadové hospodarstvo

- Kapitola bez zmeny

- Str. 96 — doplInit text dalSou kapitolou 16.7.

16.7. Vymedzenie ochrannych pasiem achranenych UGzemi podla osobitnych
predpisov

V zmenéch a doplnkoch Uzemného planu obce ¢.1/2007 suU premietnuté normativne
zavazné ochranné pasma dopravy, technickej infraStruktiry a vyrobnej funkcie
po/hohospodarstva :

§ doprava cestna
- _dia/hica D2 — ochranné pasmo 100 m od osi prifahlej vozovky dia/hice,
- cesta l.triedy 1/2 — ochranné pasmo v extravilane 50 m kolmo od osi vozovky
- cesta ll.triedy 1/501 — ochranné pasmo v extravilane 25 m kolmo od osi vozovky

§ doprava Zelezni¢na
- Zeleznié¢né trat' ¢.170 - ochranné pasmo v extravilane 60 m od osi ko/aje,
v zastavanom Uzemi sidla 30 m od osi ko/aje,

8§ energetika - elektrickd energia

vzduSné VN vedenia a trafostanice

- VN vedenia od 1kV do 35kV holymi vodiémi je 10m na kazdid stranu od krajného
vodiéa, v suvislych lesnych priesekoch 7m,

- VVN vedenia od 35kV do 110kV holymi vodiémi je 15m na kazdu stranu od
krajného vodica,

- kébelového vedenia do 110kV v zemi je 1m na kazdu stranu od krajného kabla,

- _transformovne VN/NN je do vzdialenosti 10m od konstrukcie transformovne,

- trafostanice  VN/NN s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim, alebo
obostavanou hranicou objektu el. stanice,

- vochrannom pasme sU vrozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi
zakazané, alebo obmedzené stavby, =zariadenia, Upravy povrchu, porasty
a cinnosti, ktoré by ohrozovali energetické dielo ajeho plynull a bezpeénu

prevadzku.,

§ energetika — zemny plyn
vysokotlakovy plynovod DN 700
* ochranné pasmo trasy 12 m,
* bezpeénostné pasmo na 300m
ochranné pasmo VTL pripojky pre RS je 50m,
miestne STL plynovody v obci maji ochranné pasmo 2 m,
ostatné plynové zariadenia nemaju ochranné pasmo,
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§ vodné zdroje - pAsmo hygienickej ochrany |. stupria - pod/a urcéenia
- ochranné pasmo vodojemu — v okruhu 50m,

vodné toky — ochranné pasmo 5 m od brehovej éiary toku,

hydromelioracné zariadenia — ochranné pasmo 5 m od brehovej éiary kanala,

vodné nadrZz — ochranné pasmo pod/a samostatne stanoveného vymedzenia,

w w w w

cintorin - ochranné pasmo 50 m od oplotenia aredlu ( platné od Ucdinnosti zdkona
¢.470/2005 Z.z. o pohrebnictve na nové plochy ),

§ pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora ZivociSnej vyroby
- pri stave kapacity chovu dobytka v zariadeni — 200 m,

8§ lesné pozemky
- _ochranné pasmo 50 m od okraja lesa pre stavby,

§ urcené prieskumné Uzemie P16/02 BaZantnica — ropa a horlfavy zemny plyn, uréené
pre organizaciu Nafta a.s. Gbely s patnostou do 14.5.2010.

V zmenach a doplnkoch UPN SU st premietnuté v3etky platné hranice chranenych
prirodnych Uzemi v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

§ juzna ¢éast katastralneho Uzemia je suéastou Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty
v_Il. stupni ochrany prirody s prisluSnymi ochrannymi opatreniami_vyplyvajlicimi
Z tohto zakona,
ostatna cast katastralneho Uzemia obce je v I. stupni ochrany prirody,

§ zvySeny stuperi ochrany maju Uzemia eurépskeho vyznamu :
Mociarka - SKUEV 0218
OndriaSov potok — SKUEV 0217

Uznesenim vilady SR ¢é. 636/2003 z dria 9.7.2003 bol schvaleny Narodny program
chranenych vtacich UGzemi, ktory je teraz v posudzovacom konani ich pripravy na
vyhlasenie.

V dotknutom Uzemi rieSenia katastralneho Uzemia obce je navrhované Chranené vtacie
Gzemie SKCHVU 014 Malé Karpaty.

Navrhovand hranica je v ¢asti od Jablonového totoZna s hranicou CHKO Malé Karpaty
a Vv dalSej cGasti extravilanu obce Lozorno je vedena pod/a inych kritérii. Navrhovana
hranica je vyznadené vo vykresoch zmien a doplnkov UPN obce &.1/2007

V zmysle zakona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov zabezpecdit podfa stanovenych podmienok
tohto zakona prisluSné materidly posudenia vplyvov navrhu rozvoja jednotlivych zén
a arealov na zivotné prostredie.

\ 17. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, civilnej a poziarnej ochrany obyvatelstva

17.1. Z&aujmy obrany Statu

- Kapitola bez zmeny

17.2. Zaujmy civilnej ochrany obyvatel'stva

- Str. 97 — doplnenie tabuliek kapitoly —Zariadenia civilnej ochrany
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A. Stanica CO na dekontaminaciu odevov

9. Areadl WESTPOINT 1
10. Areal Plastic Omnium 1
11. Aredl Energy 1
Spolu 11
B. Stanica CO na dekontaminé&ciu dopravnych prostriedkov

6. Aredl WESTPOINT 1
7. Areal Plastic Omnium 1
8. Aredl Energy 1
Spolu 8
C. Stanica CO na hygienickl o€istu

11. Aredl WESTPOINT 1
12. Areal Plastic Omnium 1
13. Areal Energy 1
14. Obchodné centrum OV1 1
Spolu 15
Ukryty kolektivnej ochrany obyvatelstva

12. Obchodné centrum OV1

13. Obchodné centrum OV2

14. WESTPOINT

15. Plastic Omnium

16. Energy

17.3. Zaujmy poZiarnej ochrany obyvatelstva

- Kapitola bez zmeny

18. Vyhodnotenie pouZitia PPF a LPF na iné uéely

18.1. Odnatie polnohospodarskej pody z pofnohospodéarskeho pé6dneho fondu

- Str.99 — bez zmeny
- Str. 100 — doplnenie o novu podkapitolu s tymto textom :

18.1a. Vyhodnotenie nepolfhohospodarskeho pouzitia pol’nohospodérskei pody
v rdmci navrhovanych zadmerov Zmien a doplnkov €. 1/2007 UPN obce

Po/hohospodarska pdda navrhnutd na nepol/hohospodarske pouzitie sa vyhodnocovala
v zmysle 8§ 13 zdkona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuzivani po/hohospodarskej pody.

V_ramci navrhu Zmien a dopinkov 1/2007 Uzemného planu obce Lozorno sa predpoklada
pouzitie po/mohospodarskej pédy na nepo/nohospodarske Géely na vymere 38,358 ha,
vSetko mimo zastavaného Uzemia obce.

V zastavanom Uzemi sa nenavrhovali Ziadne nové lokality.

Funkéné vyuzitie pléch po/hohospodarskej pddy navrhnutej na nepo/nohospodarske pouzitie
je nasledovné:
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Funkéné vyuZzitie vymerav ha |vymeravha Vymera v ha % z celkovej vymery
v ZU mimo ZU spolu navrhnutej na odriatie

Obcianska - 6,303 6,303 16,5

vybavenost’

Priemysel - 31,275 31,275 81,5

Dopravna - 0,374 0,374 1,0

vybavenost’

Sportova - 0,406 0,406 1,0

vybavenost’

spolu - 38,358 38,358 100

Poznamka: ZU = zastavané Gzemie

Hydromelioracné zariadenia na lokalitdch predpokladaného pouzitia po/nohospodarskej pédy
na nepo/nohospodarske Uéely su vybudované na vymere 6,713 ha, ¢o predstavuje 17,13%
z celkovej vymery po/nohospodarskej pédy, na ktorych sa predpoklada vystavba. Na celej
vymere su vybuované zavlahy.

Po/hohospodéarska pdda navrhnutd na nepo/hohospodarske pouzitie je zaradend do DVOCH
skupin kvality pod/a kédu bonitovanych pdédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) v zmysle
prilohy ¢.3 k zdkonu ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani po/hohospodarskej pédy. Su to:

Skupina BPEJ vymera ha
Skupina 6 3,77
Skupina 7 34,588
38,358
spolu

Poznamka: BPEJ= bonitovana p6dno-ekologicka jednotka

Z celkovej vymery po/hohospodarskej pody navrhnutej na nepo/nohospodarske pouZzitie
obhospodaruje Po/hohospodarske druzstvo Lozorno 38,358 ha, ¢o je 100,00%.
Urbanisticka koncepcia navrhuje etapizdciu odnimania po/hohospodéarskej pbédy na
nepo/hohospodarske pouZitie nasledovne :

Etapa vymera ha | vymera ha mimo |vymera v ha spolu
vzU zU1
II. - ¢asovy horizont - 38,358 38,358
2007-2111

Poznamka. ZU= zastavané Gzemie

V rieSenom Uzemi su pédne pomery velmi réznorodé, ¢o vyplyva z konfiguracie terénu
a klimatickych podmienok. Nachadzaju sa tu éiernice, fluvizeme a regozeme. Previadaju
kambizeme, hlavne na Upéti Malych Karpat. Pédy su piesocénaté az hlinito-piesoénaté s
réznym stupriom svahovitosti a skeletovitosti. P6dy su na rovine az strednych svahoch, bez
skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6 m pod 10 %) aZ stredne skeletovité (obsah skeletu v
povrchovom horizonte 25-50 %, v podpovrchovom horizonte 25-50 %). Pbdy suU prevazne
stredne hlboké.
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Pol/hohospodarske pody v nadvéznosti na intravilan obce alebo v jeho tesnej blizkosti
sa pod/a charakteristiky bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) nachadzaju
v klimatickom regiéne teplom, ve/mi suchom, nizinnom, kde df?ka obdobia s teplotou
vzduchu nad 5° C je 237 dni. Priemerna teplota vzduchu v januari je -1° aZ -2° C, priemerna
teplota vzduchu za vegetacéné obdobie (IV-IX) je 15°az 17° C.

Z hlavnych pédnych jednotiek sa tu nachadzaju ciernice typické, prevazne karbonatové
(20), cgiernice typické, lahké, vysychavé (21), regozeme arenické (piesoc¢naté) na viatych
pieskoch a rozplavenych viatych pieskoch, fahké (59) a kambizeme typické kyslé a
kambizeme dystrické na zvetralindch hornin kryStalinika, stredne tazké az lahké.

Po/hohospodarske pbédy, hlavne v juhozapadnej ¢asti Uzemia, pddy na rovine su
ohrozované p6sobenim veternej erézie. P6dy na Upéati Malych Karpat si ohrozované
posobenim vodnej erézie.

V katastralnom Uzemi nie sU evidované po/hohospodarske pddy, v ktorych by boli
vyraznejSie prekro¢ené niektoré rizikové latky.

Preh/ad lokalit nepo/hohospodarskeho pouzitia po/hohospodarskej pédy v rdmci navrhu
zmien a doplnkov 1/2007 uzemného planu obce Lozorno sa hachadza v tabu/ke ¢.1.

- Str. 100 — zruSenie kapitoly 18.2. Odvody za odratie polnohospodarskej pody
z polnohospodarskeho pédneho fondu
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Tabufka €. 1: Prehrad lokalit nepofnohospodarskeho pouZitia pofnohospodarskej pody v ramci
navrhovanych zamerov navrhu Zmien a doplnkov €.1/2007 UPN obce Lozorno mimo zastavané Uzemie

. Predpokladana vymera 3
Vymera | pofnohospodarskej pody | Uzivater Vykonane ¢asovéa In&
lokality . . . | hydromelioracné . .
z toho polnohospodarske;j . . . etapa informac
celkom | celkom - - 5d zariadenia (zavlaha, liz4ci .
Katastraine vha | yha |Skupina|vymera| POy odvodnenie) realizacie - |1a
Lok.¢. |Uzemie Funkéné vyuzitie BPEJ | vha
. 6 2,77
1 L P Ina vyroba 8,394 | 8,394 ’ PD - l.
0zorno riemyselna vy - 5.624
2 Lozorno Priemyselna vyroba | 22,111 | 22,111 7 22,111 PD - l.
3 Lozorno Sport 0,406 | 0,406 7 0,406 PD 0,108 ha zavlaha l.
Obcianska
4 Lozorno vybavenost 3,09 3,09 7 3,09 PD zavlaha l.
Obcianska
5 Lozorno vybavenost 3,213 | 3,213 7 3,213 PD zavlaha l.
6 Lozorno Priemyselna vyroba 0,77 0,77 6 0,77 PD zavlaha .
7 Lozorno Komunikacia 0,374 | 0,374 6 0,230 PD zavlaha .
7 0,144
Obcianska vybav. 6,303 | 6,303 6 3,77 | PD 38,358 ha Zavlahy 6,713 ha . 38,358
Lokality Priemyselna vyroba | 31,275 | 31,275 7 34,588
1.7 Sport 0,406 | 0,406
Komunikacie 0,374 | 0,374
spolu
Spolu 38,358 | 38,358 38,358 | 38,358 ha 6,713 ha 38,358 ha
Poznamka: PD = Polnohospodarske druzstvo Lozorno
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18.3 Zaber lesného podneho fondu

- Kapitola bez zmeny

\ 19. Plochy pre verejnoprospesné stavby

- Kapitola bez zmeny

20. Postup obstaravania d’alSich GUzemnoplanovacich a urbanisticko-
architektonickych materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho Gzemia

- Str. 109 — doplnenie Casti — V ramci katastralneho tzemia obce dalSimi odsekmi na konci

§ Urbanisticko-architektonickd Studia rozvoja vyrobnej zény V4, V5 v zapadnej casti
katastralneho Uzemia obce,

§ Urbanisticko-architektonicka Studia vystavby obchodného centra OV1, OV2, ¢erpacej
stanice pohonnych hmoét a dalSieho vybavenia v juZznej polohe extravilanu obce pri
krizovatke ciest I/2 a 11/501.

21. Komplexné zhodnotenie navrhovaného rieSenia z hfadiska Zivotného prostredia,
socialno-ekonomickych a tzemno-technickych désledkov

- Kapitola bez zmeny
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